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Pharmacie et bail commercial

Au décés d’'un pharmacien, reste présent dansciioéf un pharmacien salarié (inscrit
au conseil de I'ordre). Quelques temps plus tasdéritiers, qui ne sont donc pas eux-mémes
pharmaciens, recoivent congé du bailleur, sanst daai renouvellement ni indemnité
d’éviction vu gu’ils ne sont pas inscrits au regisdiu commerce et des sociétés (RCS).

Pour les uns les choses doivent pouvoir perdwaes sécessairement inscription au
RCS, pour les autres il aurait fallu que les héndtiy soient inscrits. Et vous nous posez la
question.

En réalité nous sommes dans un cas typique déuktisn hybride de la pharmacie.
C’est une profession libérale. Et en méme tempst ciae profession commerciglee qui
signifie que le pharmacien a une clientéle, dondamas de commerce, avec bénéfice de la
législation sur les baux commerciaux, etc. Toutelifaculté provient de la. Mais voyons,
dans votre cas, quelle est la regle, puis nousagerons son application.

I

La regle comporte un principe et une exception.

La regle veut en effet gen principepour bénéficier du droit au renouvellement du
bail le commercant soit immatriculé au RCS & leedd¢ délivrance du congéC’est le
systéme de I'inscription au RE§ui veut que le non-inscrit ne puisse pas tireméage de sa
qualité¢ de commercant (méme s’il pourrait, en rehan avoir a en supporter les
inconvénients), tandis que son inscription le fagsumer commercant. Si le fait de n’étre pas
inscrit n'est pas cause de résiliation, le droir@mouvellement dépend bien, pour sa part, de
I'inscription.

Notons incidemment que dans le cas du déces lggeredu commercant ont un mois
pour présenter une demande de raditidais il peuvent & cette occasion déclarer le
maintien provisoire de 'immatriculation pendantdgiai maximum d’'un ah

Voila pour le principe. Il ne semble pas y avairiescription des héritiers au RCS et
c’est ce sur quoi se fonde le propriétaire du loCapendant la regle comporte une exception.

L’exceptionjoue au profit du locataire des locaux commercipropriétaire du fonds
de commerce qui donne ce dernier en location-géraDo sait que le bailleur du fonds de

! Depuis Crim., 25 mai 1905P 1905.1.399. ‘

2 Art. L. 145-1 Code de commerce (C. com.) ; Y. Guydroit des affairestome 1, 1Z™éd. 2003, n° 653, p.
711.

® Tenu au greffe de chaque tribunal de commercel(at23-6 C. com.).

4 Art. R. 123-45 C. com. En I'absence de déclaraorommercant est radié d’office aprés un an Rarl.23-

128 C. com).

® En cas de poursuite de I'exploitation la déclaragst faite par la personne qui poursuit I'expliin (art. R.
123-46, 6° C. com.).
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commerce n'est pas commercant. Il peut donc béeéfilt droit au renouvellement du bail
sans avoir a justifier de son immatriculation auskC

C’est sur cette exception que nous croyons passibljouer, la situation des héritiers
au regard du pharmacien gérant étant comparablell@ @¢'un propriétaire de fonds de
commerce vis-a-vis de son locataire gérant.

I

A notre avis la situation du pharmacien décédét dibgritier n’est pas lui-méme
pharmacien est comparable a celle du commercarnt |d@aritier mineurs est incapable
d’exercer le commerce ; ce qui est le cas d’apiiinanitial de la mise en location-gérance
du fonds de commerce.

En vérité nous sommes bien, ici, comme nous Iéomhs pour commencer, au
croisement de deux logiques, l'une libérale, 'autommerciale. La location-gérance du
fonds de commerce de pharmacie est interdite e der principe de l'indivisibilité de la
propriété de l'officine (et de sa licence) et dexploitation. Seul un pharmacien peut étre
propriétaire du fonds et le propriétaire du fondssaurait étre qu'un pharmaciehe cas de
location-gérance ne peut donc pas se rencontneragiere de pharmacie.

Néanmoins, il y a une exception au principe dslbilité, et c’est précisément celle
du pharmacien qui décede sans que ses héritigesn&ux-mémes cette qualité. L'officine
ne peut pas fermer au lendemain du déceés, nidade étre retirée ! Les héritiers peuvent
maintenir la pharmacie ouverte pendant un déladelex ans « en la faisant gérer par un
pharmacien autorisé a cet effét £'est bien ce qui a eu lieu en fait. Or, en cs, da
pharmacien gérant n'est pas exactement salariénestatut s’apparente a celui du locataire-
gérant. Les héritiers pourront donc, en tant qupnétaires du fonds de commerce, et sans
étre inscrits au RCS, bénéficier de la Iégislatonles baux commerciaux.

°Art; L. 145-1, 11 C. com.

" Art. L. 5125-17 al. 1 Code de santé publique (CSPH. van den Brink, « Le principe d’indivisittiéi de la
propriété et de I'exploitation de I'officine ®R.H.P, n°339, 2003, pp. 407-416.

® Art. L. 5125-21 al.3 CSP.



